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Раздел 1 

ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА 
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1. Цель, задачи и основания для разработки проекта 

 
1.1 Цель разработки проекта: 

- обеспечение устойчивого развития территории, выделение элементов планировочной 

структуры, установление границ земельных участков, необходимых для строительства объекта 

«Реконструкция системы ППД ПАО «Оренбургнефть»» (Конновское месторождение); 

- определение в соответствии с утвержденными нормами градостроительного 

проектирования размеров и границ участков территорий общего пользования, схем (обеспечения 

при осуществлении градостроительной деятельности безопасности и благоприятных условий 

жизнедеятельности человека, ограничения негативного воздействия хозяйственной и иной 

деятельности на окружающую среду и обеспечения охраны и рационального использования 

природных ресурсов в интересах настоящего и будущего поколений); 

- создание условий для устойчивого развития территории, сохранения окружающей 

природной среды и объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 

Российской Федерации; 

- определение назначения территории, исходя из совокупности социальных, 

экономических, экологических и иных факторов; 

- создание условий для повышения инвестиционной привлекательности; 

- мониторинг, актуализация и комплексный анализ градостроительного, пространственного 

и социально-экономического развития территории; 

- стимулирование жилищного и коммунального строительства, деловой активности и 

производства, торговли; 

- обеспечения соблюдения прав и законных интересов физических и юридических лиц, в 

том числе правообладателей земельных участков и правообладателей объектов капитального 

строительства, находящихся в границах территории, в отношении которой разрабатывается данная 

документация. 

 

1.2 Основные задачи: 

Основными задачами при разработке проекта являются:  

1. Определение границ функционально-планировочных участков, в том числе участков 

проектируемых объектов; 

 2. Установление зон с особыми условиями использования. 
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1.3 Основания для разработки проекта: 

Проект планировки территории по объекту «Реконструкция системы ППД ПАО 

«Оренбургнефть»» (Конновское месторождение) выполнен на основании постановления 

Администрации муниципального образования Фурмановский сельсовет, Первомайского района, 

оренбургской области №54-п от 25.05.2017 г. «О подготовке документации по проекту планировки 

территории и проекту межевания территории». 

Картографический материал выполнен в местной системе координат МСК 56, система 

высот Балтийская 1977г.  

 

1.4 Нормативная документация, используемая для разработки документации по 
планировке территории 

При разработке проекта были использованы следующие материалы:  

- Правила землепользования и застройки Муниципального образования Ленинского 

сельсовета Первомайского района Оренбургской области. 

- Генеральный план Муниципального образования Ленинского сельсовета Первомайского 

района Оренбургской области. 

- Технический отчет по инженерным изысканиям «Реконструкция системы ППД ПАО 

«Оренбургнефть»», выполненный ООО «СамараНИПИнефть», 2016 г.;  

- Проектная документация «Реконструкция системы ППД ПАО «Оренбургнефть»». 

Проект выполнен в соответствии с действующими нормативными документами: 

-Градостроительный кодекс РФ, ФЗ № 191-ФЗ от 29.12.2004 (с изменениями); 

-Земельный кодекс РФ, ФЗ № 137-ФЗ от 25.10.2001 (с изменениями); 

-СНиП 11-04-2003 Инструкция "О порядке разработки, согласования, экспертизы и 

утверждения градостроительной документации", утвержденная постановлением Госстроя РФ от 

29.10.2002 №150; 

-СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских 

поселений»; 

-СНиП 2.05.02-85* "Автомобильные дороги"; 

-ГОСТ 21.101-97 "СПДС. Основные требования к рабочей документации". 
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- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация 

предприятий, сооружений и иных объектов»; СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны 

источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения»;  

- СНиП 2.04.02-84 «Водоснабжение. Наружные сети и сооружения»;  

- "Правила охраны магистральных трубопроводов" (утв. Минтопэнерго РФ 29.04.1992, 

Постановлением Госгортехнадзора РФ от 22.04.1992 N 9);  

- Федеральный закон «Об охране окружающей среды» от 10.01.2002 NT- ФЗ; 

- Федеральный закон «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) 

народов Российской Федерации» (№ 73-ФЗ от 25.06.2002); 

- Федеральный закон «Об общих принципах организации местного самоуправления в 

Российской Федерации» (№ 131-ФЗ от 06.10.2003); 

- Постановление Правительства РФ «О порядке установления охранных зон объектов 

электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных 

в границах таких зон» от 24.02.2009г. №160; 

-Постановление Правительства РФ от 24 февраля 2009 г. № 160 "О порядке установления 

охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных 

участков, расположенных в границах таких зон". 

-Постановление Правительства РФ от 9 июня 1995 г. № 578 "Об утверждении Правил 

охраны линий и сооружений связи РФ"; 

-Постановление Правительства РФ от 20 ноября 2000 г. N 878 «Об утверждении Правил 

охраны газораспределительных сетей».  

- Постановление Госгортехнадзора РФ № 9 от 22.04.1992 "Правила охраны магистральных 

трубопроводов"; 
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2. Обоснование размещения объекта на планируемой территории 
 

Трасса высоконапорного водовода от ВРП-11 до скважины № 2103  и  площадка скважины 

№2103  расположены в Первомайском районе Оренбургской области на территории Конновского 

месторождения, на землях сельскохозяйственного назначения, в кадастровых кварталах 

56:22:1520005; 56:22:1520006. 

Ближайшие населенные пункты: 

• с. Конное, расположенное в 4,4 км на северо-восток от площадки скважины № 2103 и в 

2,1 км на север от площадки ВРП-11; 

• п. Башкировка, расположенный северо-восточнее в 9,1 км от площадки скважины 

№ 2103 и в 5,7 км от площадки ВРП-11; 

• п. Сочный, расположенный в 6,6 км на юго-восток от площадки скважины № 2103 и в 

6,1 км от площадки ВРП-11; 

• с. Зори, расположенное в 5,7 км на юго-запад от площадки скважины № 2103 и в9,0 км 

от площадки ВРП-11. 

Использование земель сельскохозяйственного назначения или земельных участков в 

составе таких земель, предоставляемых на период осуществления строительства линейных 

сооружений, осуществляется при наличии утвержденного проекта рекультивации таких земель 

для нужд сельского хозяйства без перевода земель сельскохозяйственного назначения в земли 

иных категорий (п. 2 введен Федеральным законом от 21.07.2005 № 111-ФЗ). Строительство 

проектируемых площадных сооружений потребует отвода земель в долгосрочное пользование 

(с переводом земельного участка из одной категории в другую), долгосрочную аренду и во 

временное пользование на период строительства объекта. 

Проект рекультивации нарушенных земель, выполненный по объекту «Реконструкция 

системы ППД ПАО «Оренбургнефть», утвержден администрацией районов и собственниками 

земельных участков. 

В соответствии с Федеральным законом от 21.12.2004 № 172-ФЗ «О переводе земель или 

земельных участков из одной категории в другую», перевод земель сельскохозяйственного 

назначения под размещение скважин в категорию земель промышленности в рассматриваемом 

случае допускается, так как он связан с добычей полезных. Согласно статье 30 Земельного 

кодекса РФ от 25.10.2001 № 136-ФЗ предоставление в аренду пользователю недр земельных 

участков, необходимых для ведения работ, связанных с пользованием недрами, из земель, 

находящихся в государственной или муниципальной собственности осуществляется без 
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проведения аукционов. Формирование земельных участков сельскохозяйственного назначения 

для строительства осуществляется  с предварительным согласованием мест размещения 

объектов. Предоставление таких земельных участков осуществляется в аренду. 

Высоконапорный водовод от ВРП-1 Конновского месторождения до скв.№ 2103 

Конновского месторождения. Площадка скважины №2103 Конновского месторождения. 

Земельный участок в собственности Щетинина Сергея Сергеевича 56:22:0000000:2089: 

• Площадь постоянного отвода — 47.0 м2 

• Площадь временного отвода — 151269.0 м2 

• Общая площадь — 151316.0 м2 

Земельный участок с кадастровым номером 56:22:1520005:44: 

• Площадь постоянного отвода — 4.0 м2 

• Площадь временного отвода — 3125.0 м2 

• Общая площадь — 3129.0 м2 

Земельный участок в собственности Щетинина Сергея Сергеевич 56:22:0000000:2089: 

• Площадь постоянного отвода — 8.0 м2 

• Общая площадь — 8.0 м2 

Земельный участок с кадастровым номером 56:22:1520005:50: 

• Площадь временного отвода — 1402.0 м2 

• Общая площадь — 1402.0 м2 

Земельный участок в собственности Щетинина Сергея Сергеевича 56:22:0000000:2089(16): 

• Площадь временного отвода — 1148.0 м2 

• Общая площадь — 1148.0 м2 

Земли МО Первомайский район: 

• Площадь временного отвода — 3369.0 м2 

• Общая площадь — 3369.0 м2 

Земельный участок с кадастровым номером 56:22:1520005:70(32): 

• Площадь временного отвода — 4.0 м2 

• Общая площадь — 4.0 м2 

Земельный участок с кадастровым номером 56:22:1520005:70(132): 

• Площадь временного отвода — 4.0 м2 

• Общая площадь — 4.0 м2 

Земельный участок с кадастровым номером 56:22:1520005:70(8): 

• Площадь временного отвода — 4.0 м2 
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• Общая площадь — 4.0 м2 

Земельный участок с кадастровым номером 56:22:1520006:25: 

• Площадь временного отвода — 868.0 м2 

• Общая площадь — 868.0 м2 

Земельный участок с кадастровым номером 56:22:1520006:32(209): 

• Площадь временного отвода — 3.0 м2 

• Общая площадь — 3.0 м2 

Земельный участок с кадастровым номером 56:22:1520006:32(12): 

• Площадь временного отвода — 3.0 м2 

• Общая площадь — 3.0 м2 

Земельный участок с кадастровым номером 56:22:1520006:32(184): 

• Площадь временного отвода — 3.0 м2 

• Общая площадь — 3.0 м2 

Земельный участок с кадастровым номером 56:22:1520006:32(154): 

• Площадь временного отвода — 3.0 м2 

• Общая площадь — 3.0 м2 

Земельный участок с кадастровым номером 56:22:1520006:32(19): 

• Площадь временного отвода — 3.0 м2 

• Общая площадь — 3.0 м2 

Земельный участок с кадастровым номером 56:22:1520006:32(147): 

• Площадь временного отвода — 3.0 м2 

• Общая площадь — 3.0 м2 

Земельный участок с кадастровым номером 56:22:1520006:32(145): 

• Площадь временного отвода — 3.0 м2 

• Общая площадь — 3.0 м2 

Земельный участок с кадастровым номером 56:22:1520006:32(78): 

• Площадь временного отвода — 3.0 м2 

• Общая площадь — 3.0 м2 

Земельный участок с кадастровым номером 56:22:1520006:32(223): 

• Площадь временного отвода — 3.0 м2 

• Общая площадь — 3.0 м2 

Земельный участок с кадастровым номером 56:22:1520006:32(95): 

• Площадь временного отвода — 3.0 м2 

• Общая площадь — 3.0 м2 
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Земельный участок с кадастровым номером 56:22:1520006:32(164): 

• Площадь временного отвода — 3.0 м2 

• Общая площадь — 3.0 м2 

Земельный участок с кадастровым номером 56:22:1520006:32(136): 

• Площадь временного отвода — 2.0 м2 

• Общая площадь — 2.0 м2 

Земельный участок с кадастровым номером 56:22:1520006:32(110): 

• Площадь временного отвода — 2.0 м2 

• Общая площадь — 2.0 м2 

Земельный участок с кадастровым номером 56:22:1520006:32(52): 

• Площадь временного отвода — 2.0 м2 

• Общая площадь — 2.0 м2 

Земельный участок с кадастровым номером 56:22:1520006:32(50): 

• Площадь временного отвода — 2.0 м2 

• Общая площадь — 2.0 м2 

Земельный участок с кадастровым номером 56:22:1520006:32(83): 

• Площадь временного отвода — 2.0 м2 

• Общая площадь — 2.0 м2 

Земельный участок с кадастровым номером 56:22:1520006:32(86): 

• Площадь временного отвода — 2.0 м2 

• Общая площадь — 2.0 м2 

Земельный участок с кадастровым номером 56:22:1520006:32(198): 

• Площадь временного отвода — 2.0 м2 

• Общая площадь — 2.0 м2 

Земельный участок с кадастровым номером 56:22:1520006:32(29): 

• Площадь временного отвода — 2.0 м2 

• Общая площадь — 2.0 м2 

Общая площадь отводимых земель Конновского месторождения: 

• Общая площадь постоянных отводов — 59.0 м2 

• Общая площадь временных отводов — 161242.0 м2 

• Всего — 161301.0 м2 

Особо охраняемых природных территорий и объектов, как-то заповедники, заказники, 

памятники природы и т.п., расположенных в непосредственной близости к району 

предполагаемых работ нет. 
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3. Мероприятия по охране окружающей среды в процессе строительства 

 

Составной частью общей проблемы рационального использования и охраны земельных 

ресурсов является рекультивация земель, т.е. возвращение земли в продуктивное использование. В 

проекте предложен комплекс мероприятий способствующих восстановлению биологической 

продуктивности земель:  

1. Минимальное занятие лесных угодий, расчёт произведен согласно действующим 

нормативным документам и разработанным чертежам; 

 2. Для зелёных насаждений, попадающих в зону проектируемых строительных работ 

(близко расположенных к полосе отвода), предусматриваются переносные защитные ограждения; 

3. Измельчение выкорчеванных пней и порубочных остатков путем фрезерования;  

4. Для предотвращения лесных пожаров и безопасной эксплуатации проектируемых 

объектов формирование противопожарных разрывов;  

5. Обеспечение проектируемых объектов средствами пожаротушения; 

 6. Обустройство мест дислокации временных производственных баз, строительных 

прорабских участков, располагаемых в полосе нормативного отвода;  

7. Строительство водопропускных сооружений через временные и постоянные водотоки;  

8. Заправка машинно-тракторного парка исключительно на существующих обустроенных 

площадках (в целях охраны окружающей среды от загрязнения ГСМ);  

9. По окончанию строительства очистка мест дислокации временных производственных баз 

от построек, мусора, отходов нечистот;  

10. Вывоз собранных отходов на разрешенную свалку бытового мусора;  

11. Рекультивация занимаемых на период строительства участков;  

12. Благоустройство территории объектов долгосрочного пользования. 

Для обеспечения безаварийной эксплуатации проектируемых объектов проектом 

предусмотрено:  

- обвалование площадки скважины;  

- выбор оптимального технологического режима работы;  
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- все оборудование и арматура приняты на давление значительно превышающее расчетное; 

- для строительства приняты трубы, стойкие к почвенной, внутренней и атмосферной 

коррозии; 

 - обязательный контроль качества выполнения строительно-монтажных работ;  

- диагностика не реже одного раза в 4 года; 

 - устройство переходов через автодороги (установка кожухов);  

- установка объектов электрохимической защиты;  

- установка узлов запорной арматуры; - проведение мониторинга. 

Вышеперечисленные природоохранные мероприятия направлены на предотвращение 

воздействия проектируемых объектов на элементы окружающей среды. 

Технические решения, принятые в проекте, соответствуют требованиям экологических 

норм, действующих на территории Российской Федерации, и обеспечивают безопасную 

эксплуатацию объектов при соблюдении проектных решений. 
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Раздел 2 

ТЕКСТОВЫЕ ПРИЛОЖЕНИЯ 
 


































